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Programa de Subvenciones para la Mejora
de Fachadas (FIG, en inglés)

Términos y condiciones En vigor a partir del 27 de junio de 2025

Descripcion general del programa

La Corporacion de Desarrollo de Baltimore (BDC, en inglés) ofrece una variedad de

Programas de Subvenciones para la Mejora de Fachadas (FIG, en inglés) para ayudar a

empresasy propietarios a financiar mejoras en los edificios que renueven notablemente la

apariencia del area comercial circundante. Las empresas y propiedades comerciales
ubicadas en la ciudad de Baltimore son elegibles para este programa.
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1. Elegibilidad del solicitante

Solicitantes elegibles

Empresas con contratos de arrendamiento firmados y propietarios de propiedades
comerciales en la ciudad de Baltimore.
Los propietarios de propiedades desocupadas pueden solicitar este programa, con
el entendimiento de que la BDC no emitira ningun reembolso hasta que ocurra lo
siguiente:

o se haya presentado un contrato de arrendamiento firmado para el inquilino

comercial del primer piso;

el negocio del primer piso esté abierto y operativo;
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o seexpida un permiso de usoy ocupacion para todo el edificio.

Los solicitantes deben cumplir con todas las regulaciones locales, estatales y
federales, incluida la conformidad con el estado de Maryland.

o Un miembro del personal de la BDC puede ayudarle a determinar la
situacion de su empresa en el momento de presentar la solicitud, y los
solicitantes pueden comprobar su situacion en el estado de Maryland en
cualquier momento a través de este enlace:
https://egov.maryland.gov/BusinessExpress/EntitySearch

Solicitantes no elegibles

El programa FIG solo esta disponible para empresasy propietarios de propiedades

comerciales. Los siguientes proyectos NO son elegibles para este programa:

Propiedades residenciales

Construccidén nueva (definida como un edificio construido en los ultimos tres afos)
Entidades sin fines de lucro (excepto aquellas que venden bienes o servicios al
publico en general)

Cualquier solicitud en nombre de un propietario cuyo edificio esté activamente en
venta

Cualquier propiedad que haya recibido una FIG en el periodo anterior de 12 meses
Cualquier solicitante que haya recibido previamente una FIG pero que no haya
mantenido las mejoras en buen estado, segln sea necesario

NOTA: El programa FIG no se puede usar para propiedades o mejoras que nho cumplan con

las leyes de zonificacidn y los planes de renovacion urbana aplicables, a menos que el
proyecto haga que la propiedad cumpla con los requisitos.

2. Mejoras elegibles

Antes de planificar su proyecto, consulte la Guia de inspiracion para mejoras
inmobiliarias para ver ejemplos visuales y estandares de disefio que guian las mejoras
elegibles y las expectativas estéticas generales.

La mejora propuesta debe hacer una contribucion notable y significativa a la
revitalizacidon de un corredor comercial o a la apariencia del edificio.

El programa FIG esta disponible para empresasy propietarios de propiedades
comerciales que realicen méas de una mejora elegible en la fachada de su edificio.
Todos los proyectos deben incluir al menos una mejora "principal" (que se detalla
en la siguiente seccidén) y una segunda mejora elegible.
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e No se aprobara ninguna solicitud que incluya una "mejora no elegible". EL monto
final de la subvencién se calculara en funcién del costo total de las mejoras
elegibles, incluidos los impuestos y las tarifas requeridos.

Mejoras principales elegibles

Esta subvencion prioriza las siguientes mejoras a nivel de calle:

e Senalizacidon empresarial:
o Letreros montados en edificios (incluidos los letreros con letras de canal)
e Banderolas
e (arteles pintados a mano
e NOTA: Todos los proyectos financiados deben tener una sefalizacion comercial
permanente en el momento del reembolso, incluso si la senalizacién no forma
parte del alcance del trabajo aprobado.
e Pintura exterior
e \Ventanas, puertasy carpinteria de escaparates
e |luminacién exterior
e Toldos
e Modifcaciones en ventanasy puertas que demuestran una clara mejora estética

Mejoras secundarias elegibles

e Trabajos de albanileria y cornisa

e Mejoras en la fachada del edificio de la planta superior

e Caracteristicas de paisajismo semipermanentes (jardineras, etc.)

e Murales (consulte la seccién Murales para obtener mas informacion)

e Caracteristicas de seguridad de puertas y ventanas montadas en el interior
e Senalizacién con calcomanias para ventanas

e Sustitucion de ventanasy puertas sin una mejora estética evidente

Proyectos exclusivamente de senalizacion

Las empresas cuya uUnica necesidad pendiente relacionada con la fachada sea la
sefalizacion comercial pueden seguir siendo elegibles para una subvencién de mejora de
fachadas, incluso si no cumplen con el requisito de realizar mas de una mejora
elegible. Se considerara una FIG solo para sefializacion en los siguientes casos:

e Nueva empresa que ocupa un espacio existente que, segun la evaluacion de la
BDC, no tiene ninguna necesidad adicional de mejora estética exterior porque el
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espacio ya cuenta con puertas, ventanas, iluminacion, pintura y elementos
relacionados nuevos o de alta calidad.

e Nuevos hegocios que ocupan espacio en un centro comercial existente, donde
el propietario impone condiciones, requisitos o restricciones especificas de
fachada o senfalizacion a cada negocio, y el centro comercial ya se mantiene
segun el estandar requerido por la FIG del Centro Comercial.

3. Mejoras no elegibles

La BDC NO aprobara solicitudes de subvencién para mejoras de fachadas que incluyan
cualquiera de las siguientes mejoras.

e Puertas exteriores de seguridad enrollables (deben ser transparentes)
e Senales de volutas electronicas
e Senales con caja de luz (retroiluminadas)
e Pancartas o letreros de vinilo
e [luminacidon de proyeccion no ornamental
e Luces LED montadas en ventanas
e Alambre de puas
e Mejoras que entran en conflicto con el cédigo de zonificacidon o el Plan de
Renovacioén Urbana (URP, en inglés) del area. Su representante de la BDC puede
ayudarle a determinar si la zonificacion o una URP desaprobaran alguno de los
elementos de su ambito de trabajo.
o Puede encontrar mas informacion sobre las URL de Baltimore aqui:
https://planning.baltimorecity.gov/planning-plans/urban-renewal

Otros gastos no elegibles

Algunos proyectos incluyen gastos que BDC no considera gastos elegibles a los efectos de
una subvencidn para la mejora de fachadas. Sin embargo, el solicitante puede continuar
con las siguientes mejoras por su cuenta sin poner en peligro la subvencion para la mejora
de fachadas para otros articulos elegibles:

e Mantenimiento diferido

e Trabajos entejados

e Reparaciones estructurales

e Sistemas de seguridad y cAmaras
e Rampas para sillas de ruedas o mejoras similares exigidas por la ley
e Materiales de jardineria como macetas, plantas, mantillo, etc.*
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e Areasde estar al aire libre*
e Mejoras que no estan colocadas permanentemente en el edificio*
e Obras de construccién traseras u orientadas a un callején de servicio*

*NOTA: Los gastos marcados con un asterisco arriba no son elegibles para el programa
FIG, pero pueden ser gastos elegibles en virtud de la subvencidn para espacios al aire libre
de la BDC. Péngase en contacto con su representante de la BDC para obtener mas
informacion.

4. Consideraciones especiales

Servicios de arquitectura y disefo

e Los servicios de arquitectura y disefo se consideran un gasto valido, pero su total
no debe superar el 15 % del costo total del proyecto.

e Solo se requerira un presupuesto para los servicios de arquitectura y disefo.

e Sise aprueba la solicitud FIG, aun se pueden reembolsar los costos de
arquitectura y disefno incurridos antes de la fecha de aprobacion. Estos son los
unicos costos reembolsables en los que se puede incurrir antes de la
aprobacion de la concesion.

Murales

e Los murales pueden proporcionar una adicién Unicay atractiva a un proyecto de
FIG. Se puede dedicar a este elemento un maximo del 25 % del costo total del
proyecto.

e Solo se requerira un presupuesto para un mural.

Elementos personalizados/especiales

e Debido a su naturaleza Unica, los elementos de construccidn personalizados o
especiales para los que sea dificil o imposible obtener dos estimaciones se
consideraran caso por caso.

e Se puede dedicar a este elemento un maximo del 25 % del costo total del proyecto.

e Los elementos aprobados solo requeriran una estimacion

5. Descripcion de las subvenciones disponibles para la mejora de
fachadas

Todas las FIG se basan en reembolsos. Los solicitantes deben completar y pagar todo

el proyecto antes de recibir los fondos.
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A excepciodn del centro comercial FIG, todas las adjudicaciones de la FIG se estructuran
como una igualacion individual de la inversién del solicitante hasta el importe maximo de
la adjudicacion. Por ejemplo, si a un solicitante se le otorga una subvencién con un
maximo de $7,500, debe invertir al menos $15,000 para recibir el importe total. Si invierten
$4,000, recibiran una adjudicacion de $2,000.

Existen varias opciones de FIG para admitir diferentes tipos y contextos de propiedad,
cada una con sus propios requisitos de elegibilidad y maximos de adjudicacion. Todas
estas opciones se describen en detalle a continuacidn, y su representante de BDC puede
ayudarle a determinar cual es la mas adecuada para su proyecto:

Vision general

. Adjudicacion L .
Tipo de FIG . Detalles de la adjudicacion
maxima
. 50 % del costo total de las mejoras
FIG en toda la ciudad $7,500 )
elegibles
50 % del costo total de las mejoras
FIG para propiedad en elegibles
parap .p $15,000
esquina Se requiere una inversiéon minima de
$50,000.
50 % del costo total de las mejoras
FIG para edificio elegibles
$15,000
vacante Se requiere una inversién minima de
$50,000.
i . 50 % del costo total de las mejoras
FIG industrial $15,000 )
elegibles
Cubre el 10 % de los costos totales del
FIG para centro proyecto
. $50,000
comercial Se requiere una inversién minima de
$100,000
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FIG para toda la ciudad:

El programa FIG mas utilizado y aplicable. Proporciona hasta $7,500 en reembolsos de
fondos de contrapartida para mejoras en la fachada de cualquier propiedad comercial en
la ciudad de Baltimore.

FIG para propiedad en esquina:

Proporciona un reembolso de hasta $15,000 en fondos de contrapartida para mejoras en la
fachada de una propiedad comercial ubicada en una interseccion. El propdsito de esta
subvencién es abordar dos fachadas que estan a la vista de los corredores de derecho de
paso publico. Se aplican los siguientes requisitos y detalles:

e Elproyecto general debe implicar una inversion total de al menos $50,000 para
mejoras interiores y exteriores.
e Las propiedades deben ser edificios comerciales en esquina ubicados en la
interseccion de dos calles que reciben trafico de vehiculos.
o Los estribos de callejones u otros corredores de servicio no califican a un
edificio como propiedad en esquina.
o Lademolicién de propiedades adyacentes no "causa" la existencia de una
propiedad en esquina
e Elproyecto debe resultar en uninquilino comercial en el primer piso una vez
finalizado
e Elmonto delreembolso se calcula unicamente en funcién de las obras de fachada
elegibles, hasta un maximo de $15,000.

FIG para edificio vacante:

Proporciona un reembolso de hasta $15,000 en fondos de contrapartida para mejorar la
fachada de un edificio comercial que actualmente necesita una reforma importante y
completa del edificio, es inhabitable y no puede obtener un permiso legal de usoy
ocupacion.

e Elproyecto general debe implicar una inversion total de al menos $50,000 para
mejoras interiores y exteriores.
e Elproyecto debe resultar en un inquilino comercial en el primer piso una vez
finalizado. ElL reembolso no se emitira hasta que ocurra lo siguiente:
o Uninquilino comercial del primer piso firme un contrato de arrendamiento y
ese negocio esté abierto
o Seexpida un permiso de uso y ocupacion para todo el edificio
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e Elmonto del reembolso se calcula Unicamente en funcion de las obras de fachada
elegibles, hasta un maximo de $15,000.

FIG industrial:

Proporciona un reembolso de hasta $15,000 en fondos de contrapartida para mejoras de
fachadas en cualquier negocio de zonas industriales con un total de mas de 10,000 pies
cuadrados.

e Esta subvencion esta destinada a la mejora de todo un edificio zonificado
industrialmente. No esta disefiado para usarse en elementos individuales,
reparaciones localizadas u otras modificaciones que no constituyan una reforma
completa del edificio.

FIG para centro comercial:

Proporciona una subvencion de hasta el 10 % de los costos totales del proyecto, con un
reembolso maximo de $50,000, para mejorar las fachadas de los centros comerciales en
los que se estan realizando mejoras integrales. Para calificar para este programa, los
centros comerciales deben hacer lo siguiente:

e Realizar unainversién minima de $100,000
e Elaborar un plan de mantenimiento de 5 afios
e Realizar todas las siguientes mejoras:

e lluminaciéon mejorada/adecuada
e Estacionamiento bien mantenido
o Paisajismo nuevo (arboles, arbustos, flores, etc.)
o Senalizacién uniforme de alta calidad para todos los inquilinos de centros
comerciales
e Preparar un plan de sefalizacion para futuros inquilinos

NOTA: Un centro comercial se define como un inmueble comercial que comprende dos o
mas negocios minoristas o de servicios ubicados en el mismo sitio y disefiado para
funcionar como un destino comercial unificado, normalmente con acceso, circulacién o
zonas de aparcamiento compartidos, y bajo propiedad comun o gestidon coordinada.
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Requisitos y cumplimiento del proyecto

Presupuestos

Cada aspecto del proyecto debe tener dos cotizaciones separadas de contratistas
autorizados que estén al dia con el estado de Maryland y no estén afiliados al
solicitante. Por ejemplo, si un proyecto tuviera que incluir pintura, sefalizaciéony
ventanas nuevas, los solicitantes deben enviar lo siguiente:
o Dos (2) presupuestos de dos contratistas generales capaces de encargarse
de todo el trabajo

O BIEN

o Dos (2) presupuestos para pintura; dos (2) presupuestos para sefializaciony
dos (2) presupuestos para ventanas

El monto final del reembolso de la subvencion se basara en las ofertas mas bajas
para cada componente del proyecto.
Los solicitantes que sean contratistas con licencia pueden licitar y realizar el
trabajo, pero aun se requieren dos cotizaciones adicionales de contratistas con
licencia que no estén afiliados al solicitante.
Todos los contratistas, fabricantes de letreros o comerciantes también deben tener
la licencia de construccidén correspondiente a sus negocios 0 comercios para que
su oferta sea considerada.
CONSEJO: Se recomienda encarecidamente que los solicitantes soliciten
presupuestos detallados a los contratistas cuando soliciten ofertas.

Renderizados

Los solicitantes deben proporcionar una representacién visual de las mejoras
propuestas que ilustre los cambios planificados y la ubicacién de esas mejoras.
Los materiales aceptables pueden incluir bocetos dibujados a mano, fotografias
con anotaciones u otras herramientas visuales que demuestren las mejoras
propuestas. No es necesario que un profesional realice las representaciones
graficas; sin embargo, deben transmitir claramente el alcance, la intencidn del
disefioy la ubicacién del trabajo propuesto para que la BDC pueda evaluar el
proyecto con precision.

Los solicitantes que tengan preguntas sobre lo que se requiere o cOmo preparar las
representaciones adecuadas deben consultar a su representante de la BDC
asignado antes de la presentacion.

Actualizado el 11/25/2025 | Pagina 9



Baltimore

Marco temporal

e NO COMIENCE A TRABAJAR ANTES DE LA APROBACION. El trabajo realizado
antes de la concesioén de la subvencién no es elegible para el reembolso.

e Laconstruccion debe completarse dentro de los 120 dias de la carta de
adjudicacién, a menos que se apruebe lo contrario por escrito.

Solicitudes de extension

La BDC debe recibir todas las solicitudes de prdrroga por escrito (se aceptan correos
electrénicos). La aprobacidén de las solicitudes de prérroga se enviara por correo
electronico.

Cambio en la propuesta del proyecto

e LaBDC debe aprobar todos los cambios en un ambito de trabajo aprobado ANTES
de que se lleven a cabo dichos cambios.

e Los cambios que reduzcan el alcancey el costo del proyecto reduciran el monto de
la subvencion.

e Los cambios que amplien el alcance del trabajo pueden aumentar el monto de la
subvencion, sujeto a la revisidon y aprobacion del alcance ampliado por parte de la
BDC.

e Siserealizan cambios en el alcance del trabajo sin la aprobacion de la BDC, la BDC
se reserva el derecho de cancelar la subvencion en su totalidad.

Mantenimiento de mejoras

Como parte del proceso de aceptacion de la subvencidn, el solicitante se compromete a
mantener todas las mejoras realizadas segun los planes aprobados en su estado final
durante un periodo de cinco (5) afios.

Requisitos de permisosy codigos

e Los contratistas deben obtener los permisos de construccion requeridos y los
permisos de privilegios menores (si es necesario), y completar el proyecto de
acuerdo con todos los cddigos, ordenanzas y practicas de ingenieria estandar
aplicables.

e Los contratistas deben estar debidamente registrados, licenciados y asegurados, y
deben pasar un chequeo de inhabilitacién, segun lo exija la ley.

e Laaprobacion de una FIG por parte de la BDC no reemplaza niimplica la
aprobacion de otras agencias municipales. Los solicitantes y sus contratistas son
los Unicos responsables de obtener todos los permisos necesarios y de garantizar
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el pleno cumplimiento de los cédigos y reglamentos locales antes de comenzar a
trabajar.
NOTA: Las tarifas de los permisos NO son elegibles para el reembolso.

Requisito de permiso de uso y ocupacion

Si no tiene un permiso de uso/ocupacion al momento de la solicitud, debe
presentar uno antes del reembolso.

No se reembolsara ningun proyecto de FIG sin un permiso de uso y ocupacion para
el espacio comercial mejorado.

Reembolso

Para calificar para el reembolso, los concesionarios deben enviar la siguiente
documentacién a su representante de la BDC:
o Unformulario de solicitud de reembolso completo, proporcionado por el
representante de la BDC
Dos (2) fotos del trabajo terminado que muestren la mejora completa
Copias de TODOS los pagos a contratistas y proveedores. Estos
comprobantes de pago pueden incluir lo siguiente y deben incluir los
nombres del solicitante y el nombre del proveedor, asi como la fecha del
pago:
= Cheques cobrados obtenidos del banco del solicitante. EL monto del
beneficiario debe coincidir con los presupuestos incluidos en la
solicitud o iracompanado de las facturas asociadas
= Facturas marcadas como pagadas. Las facturas deben indicar qué
trabajo se completo.
= Recibos que incluyan los productos comprados y los costos
detallados.
Las propiedades son elegibles para el reembolso solo cuando han recibido un
certificado de ocupacion completo del edificio Y hay un inquilino comercial en el
primer piso.
Las propiedades deben tener instalados letreros comerciales permanentesy
claramente visibles antes del reembolso. No es necesario que la sefalizacion forme
parte del alcance de la obra aprobada, pero un edificio sin sefalizacién comercial
instalada en el momento de la finalizacién del proyecto no sera elegible para el
reembolso. Si la sefializacidon se retira o se dafna durante el proyecto, se debe volver
a instalar o reemplazar antes del cierre.
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e NOTA: Si el costo final del proyecto es inferior a los costos del proyecto
proporcionados a la BDC en el momento de la solicitud y la aprobacién, la BDC
reducira el monto de la subvencidon para mantener la proporcién de contrapartida
requerida (1:1).

Consideraciones estéticas

Todos los programas de subvenciones para la mejora de fachadas de la BDC son de
naturaleza discrecional y las adjudicaciones no estan garantizadas. Las solicitudes son
revisadas por un comité interno y pueden requerir revisiones importantes para obtener la
aprobacion.

Si el area circundante de un edificio es apta para los peatones, los disefos del proyecto
propuesto deben estar en armonia con el caracter del area. Si el distrito circundante no es
amigable para los peatones, las propuestas deben priorizar las mejoras disefiadas para
atraer a los peatones, con el objetivo de transformar el area.

Se conservaran las cualidades originales distintivas y el caracter del edificio; la
eliminacion de caracteristicas arquitectdnicas histéricas o distintivas puede generar la
desaprobacién del proyecto. Los elementos arquitecténicos deteriorados deben repararse
en lugar de reemplazarse. Si es necesario reemplazarlos, los materiales nuevos deben
coincidir con los materiales originales en términos de diseno, color, textura y otras
cualidades visuales.

Las modificaciones de diseno contemporaneo de las propiedades existentes son
aceptables si no comprometen los elementos histoéricos, arquitecténicos y culturales
importantes del edificio y si el disefio es compatible con el tamano, la escala, el color, el
materialy el caracter de la propiedad y sus edificios adyacentes. Para obtener orientacién
adicional, consulte el documento de inspiraciéon para la mejora de la propiedad en este
enlace: https://bit.ly/FIGinspiration.

Solicitantes en un distrito histdrico de la ciudad de Baltimore (CHAP, en
inglés)

Los solicitantes que se encuentren dentro de un distrito histérico designado como CHAP

deben recibir una autorizacion del CHAP para proceder antes de comenzar a trabajar, y el
alcance del trabajo debe cumplir con las normas, reglamentos y directrices de disefio del
CHAP. No es necesario obtener esta aprobacidn antes de presentar la solicitud, ya que el
alcance del trabajo del proyecto puede cambiar en espera de que la BDC revise y apruebe
esta subvencion.
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e Puede encontrar mas informacién sobre cdmo obtener esta autorizacién aqui:
https://chap.baltimorecity.gov/applications-procedures-guidelines

e Puede encontrar una lista de los distritos histéricos de la ciudad de Baltimore
(CHAP) aqui: https://chap.baltimorecity.gov/historic-districts/maps

e Lasnormasy reglamentos del CHAP y las directrices de disefio se pueden
encontrar aqui: https://chap.baltimorecity.gov/rules-regulations-and-design-
guidelines

Solicitantes en un distrito de una calle principal de la ciudad de Baltimore

Es posible que las propiedades ubicadas en Belair-Edison, Federal Hill, Fells Point,
Hamilton-Lauraville, Highlandtown, Pennsylvania Avenue, Pigtown y Waverly deban
presentar esta solicitud al Comité local de Revisién del Disefio de las Calles Principales.
Un miembro del personal de la BDC le asesorara.

Puede encontrar mas informacion sobre el programa de calles principales de Baltimore
aqui: https://smba-d.baltimorecity.gov/mwboo/baltimore-main-streets

7. Solicitud

Para comenzar el proceso, complete su informacién de contacto aqui {ESCRIBA UN BIT.LY
PARA EL FORMULARIO DE HUBSPOT} y se le enviara una solicitud. Debera hablar con un
oficial de desarrollo econdmico de la BDC antes de presentar su solicitud.

Lista de verificacion para la presentacion de solicitudes (para uso del
solicitante)

Utilice esta lista de verificacién para confirmar que su paguete de solicitud esta completo
antes de enviarlo:

e Todos los campos de la solicitud completos (incluida la firma del solicitante y, si
corresponde, del propietario)

e Formulario W-9 del solicitante

e Dosimagenes de la propiedad del proyecto en su estado actual

e Dibujos conceptuales, representaciones o planos del trabajo propuesto

e Dos (2) estimaciones del contratista para cualquiera o todos los trabajos a realizar

e Contrato de arrendamiento firmado, carta de intencién u otra prueba de ocupacion
comercial de la propiedad
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Baltimore

8. Cierre

Si su proyecto recibe un FIG, debera enviar los siguientes elementos durante el proceso de
cierre. Tenga en cuenta estos requisitos al completar su proyecto:

e Almenos 2 fotos posteriores que muestren todo el alcance del trabajo completado
y la sefalizacion de la empresa

e Copias de TODOS los pagos a los contratistas por el trabajo completado que
cumpla con los requisitos (consulte la seccién de reembolsos mas arriba)

o Elcomprobante de los pagos del contratista debe sumar el monto del "Costo
total final del proyecto" mencionado anteriormente.

e Unformulario de solicitud de reembolso completado y firmado. Puede solicitar este

formulario a su representante de la BDC en cualquier momento.
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